ESTADO DA BAHIA - SOUTO SOARES
PREFEITURA MUNICIPAL
Avenida José Sampaio, 08 Centro — Bahia CEP - 46990-000
CNPJ 13.922.554/0001-98 — Telefax: (0xx75) 33392150 / 2128

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N° 088/2026L1-PMSS
INEXIGIBILIDADE N° 027/2026PMSSIN — Processo Administrativo n® 106/2026.

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM A PREFEITURA
MUNICIPAL DE SOUTO SOARES E O SENHOR
HENRIQUE FERNANDES ARAUJO.

Nesta data, a PREFEITURA MUNICIPAL DE SOUTO SOARES, Estado da Bahia, inscrita no
CNPIJ - Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas, sob o n°. 13.922.554/0001-98, localizada & Avenida
José P. Sampaio, n° 08, Centro, representada neste ato pelo Chefe do Poder Executivo, Sr. LUCAS
TADEU DE OLIVEIRA, brasileiro, casado, inscrito no CPF - Cadastro de Pessoas Fisicas sob o n®
827.249.625-91 ¢ portador do RG. n° 997357410/SSP-BA, residente ¢ domiciliado na Travessa Dr.
Otto Alencar, N° 76, Centro, nesta Cidade, doravante denominado LOCATARIOQ e do outro lado o
senhor HENRIQUE FERNANDES ARAUJO, inscrita no CPF Cadastro de Pessoas Fisicas sob o
n° 080.719.835-86 e portadora do RG. n°® 23.382.219-40 SSP/BA, Residente e Domiciliada na PC
Souto Soares 164, Centro, Souto Soares/BA, doravante denominado LOCADOR. Celebram o
presente Contrato, do qual € parte integrante a proposta apresentada pelo LOCADOR, para locagdo
do bem descrito na Clausula Primeira, conforme autorizado do Processo Licitatério de
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO n® 027/2026PMSSIN, sujeitando-se as normas
disciplinares na Lei 14.133, art. 74, inciso V, de 1° de Abril de 2021 e alteragdes posteriores,
mediante as clausulas e condigdes que se seguem:

1 - CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E FINALIDADE

1.1. O presente contrato tem por objeto regular Locago do iméve! situado na Praga Profirio Geraldo
dos Santos, s/n, Centro, Souto Soares - BA, composto por 02 comodos, sendo 01 banheiro e 01 sala
de escritorio, para o funcionamento do Almoxarifado Central da Prefeitura Municipal do Municipio
de Souto Soares/BA.

2 - CLAUSULA SEGUNDA — DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

2.1. O presente contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, iniciando na data de sua assinatura e
findando em 30/05/2027, como definido na Inexigibilidade de Licitagdo n°® 027/2026;

2.2 — Este contrato poderd ter renovagdo dentro dos critérios estabelecidos no Artigo 74 da Lei
14.133/21 se de interesse da administragdo publica.

3 - CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA E EM CASO DE ALIENACAO

3.1. Se o imovel for alienado durante a locagdio, o LOCATARIO podera denunciar o contrato, com
prazo de noventa dias para a desocupagio, salvo de a locagdo for por tempo indeterminado, conforme
artigo 8° da Lei Federal n° 8.245, de 18 de Qutubro de 1991.

4. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO
4.1. Pela locagio do imdvel descrito na clausula do termo de referéncia o LOCATARIO pagara ao

LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais), perfazendo o valor
global de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais).

5. CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO
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4.1. O aluguel mensal devera ser quitado até o décimo terceiro dia do més subseqilente ao que se
referir a locagdo, através de deposito bancdrio na conta do locador ou através de assinatura em recibo
de pagamento.

4.3. Como condigdo de pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de consulta, a regularaidade
fiscal e trabalhista do LOCADOR, no tocante a regularidade perante as fazendas Federal, Estadual,
Municipal, Justica do Trabalho e ao FGTS, esta tltima, caso seja pessoa juridica.

4.4. Sobre os valores das faturas néio quitadas na data de seus respectivos vencimentos, incidira juros
de 0,2% (zero virgula dois por cento) a.m., pro rata die, desde que solicitado pelo LOCADOR
mediante comunicagfo escrita 8 Administragdo, constituindo-se por este ato a mora.

4.5. O LOCATARIO nio se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura nio tenha sido acordada no contrato.

6. CLAUSULA SEXTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1. As despesas decorrentes da presente contratagio correrdo 4 conta de recursos especificos
consignados no Orgamento do Municipio de Souto Soares/BA deste exercicio, na DOTACAO
ORCAMENTARIA:

Unidade Orgamentaria: 02.02.01 — Secretaria Municipal de Gestdo e Inovagédo.

Agdo: 2008 — Manutengfo ¢ Desenvolvimento das Agdes da Secretaria de Gestdo e Inovagdo.
Classificagdo Econdmica: 339036 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica.

Fonte: 1500

7. CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

7.1. SA0 OBRIGACOES DO LOCATARIO:
7.1.1. Pagar o aluguel da locagfio, no prazo estipulado neste contrato;

7.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste ¢ com o fima
que se destina, devendo conservi-lo como se seu fosse;

7.1.3. Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para
fins de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido
pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

7.1.4. Manter o imével locado em condigdes de limpeza, de seguranca e de utilizagio;
7.1.5. Restituir o imével, finda a locacdio, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes

decorrentes do uso normal;

7.1.6. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

7.1.7. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
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direito ac abatimento proporcional do aluguel;

7.1.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalag&es,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

7.1.9. Nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR;

7.1.10. Entregar imediatamente aoc LOCADOR os documentos de cobranga de tributos cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade
piblica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

7.1.11. Pagar as despesas de energia elétrica, dgua e esgoto;

7.1.12 Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatirios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese
de sua alienagio, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisigdo
(artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991);

7.1.13. O LOCATARIO declara ter vistoriado o imovel objeto desta locagéo e verifica que o mesmo

se encontra em perfeito estado de conservagdo e limpeza, comprometendo se a assim devolvé-lo
quando finda ou rescindida a locag&o.

8. CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1. SAO OBRIGACOES DO LOCADOR:

8.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condigSes de uso para os fins a que se destina;

8.1.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

8.1.3. Manter, durante a locagio, a forma e o destino do imével;

8.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

8.1.5. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasidio da entrega das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte
integrante deste contrato, 0s eventuais defeitos existentes;

8.1.6. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de
vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decotrentes de vicios redibitorios,
incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica etc;

8.1.7. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores & locagéo;

8.1.8. Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imével, como impostos e taxas.

8.1.9. Pagar as taxas de administragio imobilidria ¢ de intermediagdes, se existirem;

8.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (hidraulico, elétrica e
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outros porventura existentes);

8.1.14. Arcar com despesas de qualquer natureza que ndo estejam compreendidas naquelas de
obrigagio do LOCATARIO, geradas antes, durante ou ap6s o prazo de locagéo do imovel;

8.1.15. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas,
incidentes sobre o imovel;

8.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagio
exigidas para a contratacdo;

8.1.15. As despesas decorrentes de danos causados por fendmenos naturais ou por sinistro serdo por
conta do LOCADOR.

8.1.16. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 45 (quarenta e cinco) dias do
término da vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagdo;

8.1.17. No caso do imdvel objeto deste contrato ser colocado a venda, dar preferéncia de compra ao
LOCATARIO, sob pena de nulidade do negécio;

9. CLAUSULA NONA - DA GARANTIA

9.1. Nio havera exigéncia de garantia contratual da presente locaggo.

10. CLAUSULA DECIMA - DA SUBCONTRATACAO

10.1. Nio serd admitida a subcontratagéio do objeto contratual.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS PENALIDADES

11.1. Em caso de infragdes administrativas, nos termos do art. 155 da Lei federal n® 14.133, de 2021,
estara a LOCADORA sujeita as seguintes san¢des administrativas, com fulcro no art. 156 e seguintes
da referida lei:

[ — adverténcia;

IT — multa: de até 10% (dez por cento), calculado sobre o valor do contrato, pelo descumprimento de
qualquer clausula.

[11 — impedimento de licitar e contratar;

IV — declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.2. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na

Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

11.3. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no
caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

12. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

12.1. O LOCATARIO poderd realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia
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autorizagio ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdio do imovel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente
contrato,;
12.1.1. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdo
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;

12.2 As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retengéo;
12.2.1 Na impossibilidade da obten¢do da prévia anuéncia do LOCADOR, ¢ facultado ao
LOCATARIO a realizagio da benfeitoria 1til sempre que assim determinar o interesse
publico devidamente motivado;
12.2.2 As benfeitorias ateis nio autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substincia do imovel.

12.3 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizéveis caso haja prévia concordincia do LOCADOR;
12.3.1 Caso ndo haja concordincia da indenizagdo, poderio ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada néo afete a estruturae a substincia do
imoével.

12.4 O valor de toda e qualquer indenizagdo poderd ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

12.5 Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao
imével durante o periodo de locagio, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

12.6. Finda a locagdo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes ¢ deterioragdes decorrentes do uso normal.

13. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERACAO E REAJUSTE

13.1. Os pregos inicialmente contratados sio fixos e irreajustdveis no prazo de um ano, contado da
data da proposta apresentada. Apés o interregno de um ano, 0s pregos iniciais serdo reajustados
mediante a aplicagdo do montante acumulado dos 12 meses anteriores do IGPM-FGV, e, na falta
deste, de outro indice que vier a substitui-lo.

Paragrafo Ginico. Nos termos do art. 124 da Lei federal n° 14.133, de 2021, podera ser reestabelecido
o equilibrio econdmico-financeiro do contrato, tendo a Administragdo prazo de 45 (quarenta ¢
cinco) dias, prorrogavel por igual periodo, para resposta ao pedido.

14. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESCISAO

14.1.0 contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obriga¢des nele estipuladas, ou antes do prazo
nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

14.2. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 ¢ 139 da mesma Lei.

Paragrafo 1° - Finda a locagdo ou rescindido o contrato, o imovel serd devolvido pela LOCATARIA
3 LOCADORA nas mesmas condi¢des de higiene e habitabilidade em que o recebeu, conforme
Laudo de Avaliagiio integrante do contrato, ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso
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normal das instalagdes, mediante quitagdo da LOCADORA.
Paragrafo 2° - A presente locago podera ser rescindida sem o pagamento de multa, hipétese na qual
ambas as partes ficardo obrigadas a notificar a outra por escrito por no minimo 30 (trinta) dias.

15. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS PRERROGATIVAS

15.1. O LOCADOR reconhece os direitos do LOCATARIO relativos ao presente Contrato € a
rescisdo administrativa de que trata o art. 104 da Lei n®. 14.133/2021, bem como as prerrogativas
abaixo elencados:
145.1.1. modifica-los, unilateralmente, para melhor adequagdo as finalidades de interesse
publico, respeitados os direitos da LOCATARIA;
15.1.2. extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados nesta Lei;
15.1.3. fiscalizar sua execugdo;
15.1.4. aplicar sangdes motivadas pela inexecugéo total ou parcial do ajuste;
15.1.5. ocupar provisoriamente bens moveis e iméveis ¢ utilizar pessoal e servigos
vinculados ao objeto do contrato nas hipdteses de:
15.1.6. risco a prestagdo de servigos essenciais;
15.1.7. necessidade de acautelar apuragio administrativa de faltas contratuais pelo
LOCADOR, inclusive apds extingéio do contrato.

16. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS CONDICOES DE HABILITAGCAQ

16.1. O LOCADOR devera observar para que durante toda a vigéncia do contrato, seja mantida a
compatibilidade com as obrigagdes assumidas, as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas
para a contratagdo, conforme a Lei n® 14.133/21 e alteragdes.

17. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS VEDACOES

17.1. E vedado 0 LOCADOR:
17.1.1. Caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operagdo financeira;
17.1.2. Interromper a execugdo contratual sob alegagdo de inadimplemento por
parte da LOCATARIO, salvo nos casos previstos em lei.

18. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA PUBLICIDADE

18.1. Cabera o LOCATARIO providenciar a publicagdo do extrato deste Contrato e de seus
eventuais aditivos, no Portal Nacional de Contratagdes, sitio oficial da internet ¢ Didrio Oficial do
Municipio de Souto Soares, observados os prazos previstos no art. 94 da Lei n® 14.133/2021.

19. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA FISCALIZACAQ

19.1 O gerenciamento ¢ a fiscalizagdo do presente contrato ficara a cargo do(s) servidor(s)
designado(s) conforme Decreto n® 053 e 057 de 06 de Janeiro de 2025, ao qual competird dirimir as
duvidas que surgirem no curso da execugdo do contrato e de tudo dara ciéncia & Administrag@o.

20. CLAUSULA VIGESIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

20.1. Os casos omissos ou situagdes nao explicitas nas claGsulas deste contrato reger-se-ao pelas
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disposigdes contidas na Lei 14.133, de 01 de abril de 2021, ¢ demais legislagdes aplicdveis ao caso.

201. CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO
21.1 Fica eleito o foro do Municipio de Souto Soares, Estado Bahia, com reniincia expressa a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questoes

que possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apds lido e achado conforme, as partes assinam o
presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um s6 efeito legal, na presenca das
testemunhas abaixo nominadas.

Souto Soares/BA, 06 de maio de 2026.

4 (Ltﬂmﬂ?r\ T/ {,W ’G'DJ-(L@

LUCAS TADEU DE OLIVEIRA HENRIQUE FERNANDES ARAUJO
PREFEITO MUNICIPL CPF n° 080.719.835-86

LOCATARIO LOCADOR

TESTEMUNHAS:

%% R qjﬁ'u?n oty ABUGAD
L3I A-OF RG: (w215 .25/ {72
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Prefeitura Municipal de Souto Soares
Inexigibilidade

ESTADO DA BAHIA - SOUTO SOARES

PREFEITURA MUNICIPAL

- Avenida José Sampaio, 08 Centro — Bahia CEP — 46990-000
£y CNPJ 13.922.554/0001-98 - Telefax: (0xx75) 33392150/ 2128

EXTRATO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAQO

Inexigibilidade n® 027/2026P MSSIN — Processo Administrativo n® 106/2026.

Contratante: Prefeitura Municipal de Soute Soares- Baha.

Objeto: Locagio do imovel situado na Praga Profirio Geraldo dos Santos, s/n, Centro, Souto Soares -
BA. composto por 02 comodos. sendo 01 banheiro ¢ 01 sala de escritorio. para o funcionamento do
Almoxaritado Central da Prefeitura Municipal do Municipio de Souto Soares: BA.

Contratado: HENRIQUE FERNANDES ARAUJO, inscrita no CPF Cadastro de Pessoas Fisicas
s0b 0 n® 80.719.835-86 ¢ portadora do RG. n® 23.382.21930 SSP/BA, Residente ¢ Domiciliada na
PC Souto Soares 164, Centro, Souto SoaressBA.

Valor global: R$ 1.500,00 (mil ¢ quinhentos reais) mensal, perfazendo o valor global de RS 18.000.00
{dezoito mil reais).

Embasamento Legal: Art. 74, inciso V. da Lei n® 14,133,211

Data llomologagio/ Ratificagio: 06 de maio de 2026.

Prefeito Municipal: Lucas Tadeu de Oliveira

EXTRATO DE CONTRATO

Contrato N° 088/2026L1-PMSS - Processo de Inexigibilidade n® 027/2026PMSSIN

Contratante: Prefeitura Municipal de Souto Soares- Babia.

Objeto. Locagdo do imdvel sitvado na Praga Profitio Geraldo dos Santos, s.n, Centro, Soute Soares -
BA, composto por 02 comodos, sendo 01 banheiro e 0! sala de escritdério, para o funcionamento do
Almoxarifado Central da Prefeitura Municipal do Municipio de Souto Soares BA.

Contratado; HENRIQUE FERNANDES ARAUJO. inscrita no CPF Cadastro de Pessoas Fisicas
sob 0 n° 080.719.835-86 ¢ portadora do R(G. n® 23.382.219-40 SSP/BA, Residente e Domicitiada na
PC Soulo Soares 164, Centro, Souto Soarcs/BA.

Valor global: RS 1.500,00 (mil ¢ quinhentos reais) mensal, perfazendo o valor global de RS 18.000.00
{dezoito mil reais).

Embasamento Legal: Art. 74, inciso V, da Lei n.® 14.133,2021.

Dotagio: Unidade Orgamentdria: 02.02.01 — Seeretaria Municipal de Gestdo ¢ Inovagio.

Agdo: 2008 — Manutengdo ¢ Desenvolvimento das Acgdes da Secretaria de Gestio ¢ Inovagio.
Classificagdo Econdmica: 339036 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica.

Fonte: 1500

Prazo de Vigéncia: 66:05/2026 4 30/05,2027.

Prefeite Municipal: Lucas Tadeu de Oliveira

Avenida José Pereira Sampaio | 08 | Centro | Soulo Scares-Ba

www,soutosoares.ba.gov.br

Este documento foi assinado digitaimente por SERASA Exper.an
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