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ESTADO DA BAHIA
SECRETARIA DE EDUCAçÃO
Centro - Bahia CEP - 46990-000
CNPJ 30.607.38110001-32 Telefax: (0xx75) 33392150 / 2128

PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAÇÃO
N'O1O/2O2sFMEIN

MODALIDADE: Inexigível
Data da Homolo gaçáo: 0l 107 12025 .

T NIDADE ORÇAMENTÁRIA: Secretaria Municipal de Educação.

9BJETO: Locação do imóvel situado a Rua do conselheiro spinola, n" 02, Bairro dos Barris, cEP:

40.070-130 - salvador-Búia, medindo 245m2, com 08 dormitórios, sendo 02 suítes, 05 barúeiros,

coziúa, 03 vagas para currro e area de lazer e serviço, usado como República para Estudantes do

Municipio de Souto Soares-Ba.

PROPONENTE: PRS ALOJAMENTOS EIRELI, iNSCTitA NO CNPJ SOb O N.36.252.210/0001-14,

com sede a Avenida Estados unidos, 82, edf. Guarabira, sala 507, 6'andar, comercio, salvador,/BA,

CEP: 10.010-020.

Decreto G/P n" 88/2025, de 20 de Janeiro de 2025

e
0

Mateus Patrício dos Anjos
Agente de Cqntratação

Maria ma Teixeira de Souza

lo Membro da eqipe de apoio

José F etÍa de Souza

2o Membro da equipe de apoio



ESTADO DA BAHIA
SECRETARIA OE EDUCAÇÃO
Cêntro - Bahia CEP - 46990-000
CNPJ 30.607.381/000í €2 TeleÍax: (0xx75) 33392150 12128

O DA DEMANDA . DFDDOCUMENTO DE FORMALIZA

SECRETARIA

í. DADOS DO SETOR REQUISITANTE

Secretaria Municipal de Educaçáo

Fundo Municipal de EducaçàoSctor Requisitante
( Un idade/Sêtor/Depto)

Servidor responsável
pela Oemanda

E-mail:

Telefone: (75) 3339-2128

educacao@soutosoares.ba. gov.br

Zaira Barbosa de Souza Andrade

2. IDENTIFICAÇÃO DA DEMANDA

2.1 TIPO DO ITEM

(x)LOCAÇÃO/AQU|S|ÇÁO
() MATERIAL( )sERVrÇO

2.2 DESCRIçÃO SUCTNTA DO OBJETO (SOLUçÃO PRELIMINAR) 
I

Locação do imóvel paÍa funcionamênto como República paÍa Estudantes do Município de

Souto Soares-Ba, conforme interesse da Secretaria Municipal de Educação, dester
Município
zs uú§rrrrcairÚaÉr Hect§sroróe oa CorlrúrlçÃo
CONSIDERANDO O PLANEJAMENTO ESTRATÉGICO, SE FOR O CASO

Considerando que a educação é um direito humano e social de todas as crianças e adolescentes,
e visando o seu desenvolvimento integral é que solicitamos a referida LocaÉo.

2.4 DESCRTçÃO DO IMOVÉL PRETENDIDO

lmóvel situado a Rua do Conselheiro Spinola, n" OZ,Éaino dàs Banis, CEP:40.070-í30 -
Salvador-Bahia, medindo 245m2, com 08 dormitórios, sendo 02 suÍtes, 05 banheiros,'
cozinha, 03 vagas paÍa caÍTo e área de lazer e serviço.

2.5 GRAU DE PRIORIDADE DA AQUISIçÃO OU CONTRATAçÃO

(x)ALTO
( ) MED|O
( ) BA|XO

2.6 VALOR DA CONTRATAçÃO(R$)



ESTADO DA BAHIA
SECRETARIA DE EDUCAÇAO
Centro - Bahia CEP - 46990'000
CNPJ 30.607.3Eí/OOoí€2 Telefax: (0xx75) 33392'l50 12128

R$ 9.800,00 (nove mil e oitocentos reais mensais'

2.7. lNlclo DA DATA DA CONTRATAçÃO

o início da vigência do contrato deve ser a partir do dia 01 de Julho de 2025, com duração

de 12 (doze) meses.

2.8. VINCULAÇÂo OU DEPENDÊNCIA com a contratação de ouko ob]:]9-B?-'" t"
ãiã.riâ",-ri.".do a determúar a sequência em que ós respectivos procedimentosr

licitatórios serão realizados

Não tem correlata

2.e. rNDrcAçÃo DA CORRELAçÁO ExrlE A AqUls]çÃo-/co-NTRATAçÃO 
E O

ãüüÉlÀLlÉlro EsTRATÉGlco Do sEToR ou oRGAo' se o caso;

Náo foi identificada a necessidade de contratações correlaias e/ou interdependente, pois

oitemaSercontratadoatendeporcompletoaosrequisitoslistadoseànecessidade
apresentada.

s. ruotcaÇÃo Do MEMBRO DA EQUIPE DE PLAN

RESPONSÁVEL PELA FISCALIZAçAO
'Gesto4"s1, 

Uilian Souza Silva

Fiscal(is): Maria Angelica Neves dos Santos

EJAMENTO E SE NECEssÁRlo o

4. RESPONSÁVEL PELO FORMUúruO DE PIÁNEJAMENTO DE CONTRATAÇ ÕES

PCA

Submeto o presente Formulário para avaliação e providências'

Souto Soares, 30 de Junho de2025'

ZaiaBarbo de Souza Andrade
Sec. Muni lde Educaçáo

Responsável Pela Elaboraçáo do DFD

a '7
§ +,
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ESTAOO DA BAHIA
SECRETARIA DE EDUCAÇAO
Centro - Bahia CEP - 46990'000
CNPJ 30.607.381/000í-32 TeleÍax: (Oxx75) 33392150 I 2128

5. APROVO o óoôumento de Flrmalizaçáo de Demanda - DFD e AUTORIZO a dar os

devidos prosseguimentos nàcessários âs demais etapas para a formalização da

aq uisição/contrataÉo

";ry;I§tt#rtáo e lnovaçáo

L
Rodrigo Vieira de A

Secretário MuniciPal de Ges
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ESTADO DA BAHTA - SOUTO SOARES

PREFEITURÀ MUNICIPAL
Avenida José Sampaio,0t Centro - Bahiâ CEP - 46990-000

CNPJ 13.922.554/0001-9t - Telefax: (0xx75) 33392r50 / 212t

DECLARAÇÃo DE rNE)ilSTÊXCU »n ruÓvBrs rÚulrcQs vAcos E DI§PONiVEIS

Secretaria MuniciPal de Educaç aoSecretaria

(7s) 3339-2128Telefone

educacao@soutosoares.ba. gov.brE-mail

osetordepatrimônioatravésdoseuDiretor,DECLARÂ,paÍaosdevidosfinsainexistênciadeimóveis
públicos vagos, paÍa frr,, Au fol"uiào il;j;ã" através do úcumento de Formalizaçáo da Demanda, que

será destinada para a locação ào i*O'A para acomodar a Secretaria Municipal de Educagão'

Souto Soares/BA,01 de Julho de2025'

Carlos A Medeiros
A
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nAREcER rÉcurco oe lvauaçÃo MERcADoLoclcA rmóvet paRe
FINS DE vENDA e locaçÃo
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lmóvel

Rua do Conselheiro Spínola, no 02, Bairro dos Barris, Salvador-Ba

cEP.40070-í30
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Parecer de Avaliaçáo de imóvel urbano para fim mercadológico realizado por
CAMILA SOUZA SALES, pessoa física, devidamente inscrita no CPF sob no

082.365.605-54, CRECI BA- 28.473, apresentada ao Sra. ZAIRA BARBOSA
DE SOUZA ANDRADE, portadora do RG n.' 07.584.888-07/SSP-BA, e CPF
n." 001.3í 9.995-16. Cumprindo a Lei 6.530f8, que compete ao @rretor de
imóveis, a avaliação de imóveis, isto é, estimar o preço de venda ou locação
que é uma norma federal e, portanto, que deve ser respeitada em todo o Brasil,

Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor de mercado para
LOCAÇAO nêsta época, a qualquer interesse, e nas condições normais de
mercado para a região do imóvel localizado na Rua do Conselheiro Spínola, no

02, Bairro dos Barris, Salvador-Ba, CEP. 40070-í30.

Art. 1o - O exercício da Profissão de Corretor de lmóveis, no Território
Nacional, é regido pêlo disposto na Lei 6530/'/8.

Este parecer foi elaborado de conformidadê com o disposto no art. 30 da Lei
6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), assim redigido:

Art. 3o - Competê ao Corretor de lmóveis exercer a intermediação na
compra, vênda, permuta e locação de imóveis, podendo ainda "OPINAR"
quanto a comercialização e ou locação imobiliária.

Atende ainda as Rêsoluções do Conselho Federal de Conetores de lmóveis
(COFECI) n.os 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e í.066, de
22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29h112007), que dispôem sobre a
competência do Corretor de lmóveis para a elaboração de Parecer Técnico de
Avaliação Mercadológica e regulamentam a sua forma de elaboraÉo.
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Constitui o imóvel situado, a locaçáo do imóvel, situado a Rua do Conselheiro
Spínola no 02, Bairro dos Banis, Salvador BA, CEP. 4OO7O-.,l30, medindo
245m2, @m 08 dormitórios, sendo 02 suítes, 05 banheiros, cozinha, 03 vagas
para carro e área de lazer e serviço, sendo esses reformados e feito mais 2
quartos adaptados, assim, o imóvel é usado como República para Estudantes
do Município de Souto Soares-Ba.

Sa lalá rea de convivência
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ta"l"jg,"!1" apticada para a etaboração do presente parecer foi a de
METODO COMPARATIVO, tendo sidopossível identificar junto ao MERCADO
IMOBILÉRIO, imóveis com características semelhantes ao AVALIANDO
obedecendo as Normas NBR 14653-1 e,t46'3-2da ABNT; Analisando os
chamados elevando a qualidade do imóvel, localização e tamanho,
considerando que são semelhantes entre si 

" "o 
própno AVALIANDO

aplicando a seguir a devida HOMOGENETZÂçÃO DOS DADOS.
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De acordo com as considerações descritas acima, considerando as dimensões
e características relativas ao imóvel, e sua atual situação e localizaçáo, dentro
da zona a que pertence, à base da oferta e procura registrada no local, as
perspectivas atuais do mercado, utilizando o método comparativo de mercado
que consiste em fixar o preço da venda e locação do lmóvel através da
comparação de elementos pesquisados com características similares
imobiliários no quesito AVALhçÃO, CONCLUO que:

Para a Locação do imóvel, no estado em que se encontra, representa nesta
data a importância mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais);

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica expedida
comercial que se louva em informações obtidas junto ao mercado imobiliário,
considerando imóveis epm característica e localização sócia econômica,
semelhantes, deve-se prever uma possível variação de até S% nos valores
acima expressos C5% a + 5o/o), diante dos interesses inerentes do próprio
mercado e de seu proprietário.

Por fim, agradeço a oportunidade e parceria, e sendo necessário ressaltar que,
estarei a disposiçáo caso a vossa senhoria tenha alguma dúvida sobre o
trabalho apresentado.

Atenciosamente,

a

Camila Souza Sales

Gorretora de imóveis

Creci BA 28-473
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ESTADO DA BAHIA
FUNDO MUNICIPAL DE EDUCAÇÁO DE SOUTO SOARES

Av. José Sampaio, n" OE, Prédio, Centro, Souto Soares - Bahia, CEP 46-990-000

CNPJ 30.607.3t1/0001-32 - Tel: (075) 3339-2150 / 2r28

Imo. Sr.

Jailson de Souza Santos

Setor de Contabilidade da Prefeitura Municipal de Souto Soares/BA'

Assunto: Informação de dotaçáo orçamentária

Prezado Senhor,

Atenciosamente,

VenhoatravésdesteDECLARARparaosfinsdedemonstraçáoda
compatibilidade da previsáo de recursos orçamentários, com base no afi.72,IY
daLeil4.|g3l2l,paraaaberturadeprocedimentodeinexigibilidadede
licitaçáo tendo como objeto a Locaçáo do imóvel parâ ser usado como República

para Estudantes do Município de Souto Soares-Ba'

Que a despesa da respectiva contrataçáo contemplada possui previsáo de saldo

o'rçamentário e Íinanceiro compatível com a I,ei orçamentária Anual (LOA) e

tambémécompatÍveicomoPlanoPlurianual(PPA)ecomaLeideDiretrizes
Orçamentárias (LDO) vigentes.

As despesas para atender a presente solicitaçáo da demanda' encontram-se

amparadas pelo seguinte detalhamento:

Unidade Orçamentária z O2.O4.O2 - Fundo Municipal de Educação'

Ação: 2O31 - MaÍrutenção da Casa do Estudante'
õiián".çao Ecoaômica:339039 - outros Serviços de Terceiros - Pessoa Juídica'
Foate: 1500

Souto Soares/BA, 01 de Julho de 2025'

Sem mais, aguardamos resposta e reiteramos os nossos votos de estima e

considerações.

4, .é+J

1

ZatraBarbo S de Souza Andrade
Sec.-ÀllUqrc al de Educação



ESTADO DA BAHIA
SECRETARIA OE EDUCAçÃO
Centro - Bahia CEP - 46990-000
CNPJ 30.607.381/0001-32 Telefex: (0xx75) 33392150 12128

IIma. Sra.

Zaira Barbosa de Souza Andrade

Secretária Municipal de Educaçáo

Âaaunto: Informaçáo de dotaçáo orçamentária

Prezada Senhora,

Venho através deste informar pâra os Íins de demonstraçáo da

compatibilidade da previsáo de recursos orçamentários, com base no art'

72, lV da Lei 14.133121, para a abertura de procedimento de

inexigibilidade de Iicitaçáo tendo como objeto a Locaçáo do imóvel para

serusadocomoRepúblicaparaEstudantesdoMunicípiodeSouto
Soares-Ba, com valor global de R$ 117.600,00 (cento e dezessete mil e

seiscentos reais), que as despesas para atender a presente solicitaçào da

demanda, encontram-se amparadas pelo seguinte detalhamento:

Unidade Orçamentáriat O2.O4.O2 - Fundo Municipal de Educaçáo'

AçÊo: 2031 - Manutenção da Casa do Estudante'
ciassiÍicaçáo Econômica: 339036 _ Outros Serviços de Terceiros -
Pessoa FÍsica.
Fonte:1500

Souto Soares/BA, 01 de Julho de 2025.

Atenciosamente,

Jailson Souza Santos
Departamento de Contabilidade

*



ESTADO DA BAHIA
FUNDO MUNICIPAL DE EDUCAÇÂO DE SOUTO SOARES 

-__i;. ;; a;;pri", n' 0E, Prédio, ceátro, souto soare§ - Bahia' cEP 46'e90-000

cNPJ 30.607.it1/0001-32 - Tel: (075) 3339-2150 / 212E

TERMO DE REFERÊNCIA

1 . I . Locação do imóvel para Locação do imóvel para seÍ usado como República para Estudantes

na cidade de salvador/BA, confárme interesss da secretaria Municipal de Educação, deste

1. DO OBJETO

Município.

2. DA JUSTIFICATIVA

renda

2.'l.Alocaçãodoimóvelpropostosemostranecessiíriaparaacomodaçãodosestudantesdoenslno
técnico e superior que atualme;e residem na cidade de salvador/BA. Esta inciativa visa não

apenas fomecer abrigo adequado aos alunos' mas também aprimorar a qualidade do ensino

superiornaregião.pro.ou"'acessibilidadeaoensinotécnicoesuperioraestudantesdebaixa

Ao garantir um ambiente habitacional adequado' estaremos não só garantindo o bem estaÍ e a

segurança dos estudantes, bem como estimulando o seu engajamento acadêmico' Muitos desses

alunos enfrentam desafios 'Jo "tonoti"os 
que podim comprometer seu desempeúo

acadêmico'eadisponibilidadedeumamoradiaadequadapodeserfatorcrucialpaÍaoseusucesso
educacional.

AdisponibilidadedesteespaçocontribuirásignificativamentepÍrraapromoçãodainclusão
educacional.

Visto isso, é que solicitamos a locação de imóvet qu: alenile de forma adequada as necessidades'

e que abrigue de forma segura os estudantes na cidade de Salvador'

3. DA RAZÃO DA ESCOLHA E SINGULARIDADE DO IMOVEL

3.l.Cabedefinirquesingularidadenãoseconfundecomexclusividade.Enquantoaexclusividade
indicaaexistênciaA.up."utu*usoluçãoaptaaatenderànecessidade'disponibilizadano
mercado por apenas ,'rn p*["ú' a singúaridade significa que' embora exista mais de uma

porencial solução, e inriar"r i"irni, uteriÃ otyetivos de comparàção e julgamento entrepossíveis

;;;;;;. úarçal Justen rimo 
"'ctu"c".que'Lerá ":!t].1 " 

contÍatação direta nas hipóteses em

euseevidenciarqueumdeterminadoimóvelapresentaatributosaltamentediferenciadosemface
dos demais,,. (Comentrí,rios a iei de Licitações à Contratações Administrativas: Lei n' 14'133' São

Paulo: Thomson n.ut.., er^ii'i021 puÉ' sssl' Ainda da Lei n' 14'13312021Art 74 inciso v:

3.2. Visto que as condições do imóvel a ser locado' a sua localização' estrutuÍa' o toma apto a

atenderem as necessidades Jos estudantes na cidade de Salvador/BA: é p"t-tt-"1^::ttentar a

contratação direta por ir..igiu* ii"à", à.sde que a escolha seja justificada como a mais eficiente

e adequada em fungão a*-p".riiía"aes a ele inerentes, tomando então necessária essa

contratação, e o preço p'uti*aã to'nputivel com o valor de mercado' segundo avaliação prévia'

4. DA FUNDAMENTAÇÁO LEGAL

4.l.ConformearÍigo14,incisoV,daLeiFederatn"l4.133del"deabrilde202l,éinexigívela
licitaçãoquandoi,'',iau.tu"omp"tição,emespecial,dentreoutroscasos,na..aquisiçãooulocação
de imóvel cujas característi"* á" i'u"Lçoes e de localização tomem necessária sua escolha'"
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ESTADO DA BAHIA
FUNDo MUNIcIPAL DE EDUcAÇÃo DE souro soARES
Âv. José Sampaio, n'0E, Prédio' Centro, Souto Soâres - 88hia, CEP 46'990-000

CNPJ 30.607.381/0001-32 - Tel: (075) 3339-2150 / 2128

5. DA ESPECIFICAÇÃO DETALIIÀDA DO IMOVEL

5.1. O imóvel a ser locado está situado a Rua do Conselheiro Spinola, n' 02, Bairro dos Barris,

cEP: 40.070-130 - Salvador-Búia, medindo 245m2, com 08 dormitórios, sendo 02 suites, 05

banheiros, coziúa, 03 vagas paÍa cÍuro e iírea de lazer e serviço, conforme fotos em anexo.

6. DO LEVANTAN{ENTO DE MERCADO

6.1. Em vista disso, foi acostado aos autos o Laudo de Avaliação do imóvel como resultado, o que

configura inviabilidade de competição.

6.2. A presente aquisição é fundamenta no arÍ.74, da Lei Federal n' 14.13312021 É inexigível a

licitação quando inviável de competição, em especial nos casos de:

V - Aquisição ou locação de imóvel cujas características de instalações e de localização tomem

necessária sua escolha.

§ 5.Nas contratações com fundamento no inciso v, devem ser observados os seguintes requisitos:

I-Avaliaçãopréviadoem,doseuestadodeconservação'doscustosdeadaptações'quando
i-p....irdiu.i, às necessidades de utilização, e do prazo de amortização dos investimentos'

II - certificação da inexistência de imóveis públicos vagos e disponíveis que atendam ao objeto;

III_Justificativasquedemonstremasingularidadedoimóvelasercompradooulocadopela
Administração e que evidenciem vantagem para ela'

7. DO LAUDO DE AVALIAÇÃO DO IMOVEL

7'l.DeacordocomalegislaçãofoirealizadoEstudoTécnicodeAvaliaçãoMercadológica,onde
foi constatado que o valor prátendido está dentro do exercido pelo mercado imobiliráLrio da região

e consta o Laudo de Avaliação confeccionado'

E. DO QUATITATIVO E CUSTO ESTIMADO

g.l . O valor total da contratação é de RS 9.800,00 (nove mil e oitocentos reais) mensal, perfazendo

ã ,uú. lroua de n$ r17.6óôO0 (cento e dezessete mil e seiscenros reais) pelo período de 12

(doze) meses.

9. DOS REQUISITOS DE HABILITAÇÀO

9.2. Da Habilitação para PESSOA FÍSICA:

9.2.1.Céduladeldentidadeouquaisquerdosdocumentosprevistosnoart.lodaLeiFederaln"
t2.03712009;

9.2.2. Prova de inscrição no cadastro de pessoas fisicas (CPF);

9.2.3.CertidãonegativadedébitoparacomasFazendasFederal'EstadualeMunicipal;

g.2.4. Certidão negativa de débito (cND) fomecida pelo Instituto Nacional de seguridade social

(INSS);



ESTADO DA BAHIA
FUNDO MUNICIPAL DE EDUCAÇÃO DE SOUTO SOARES

Av. José Sampaio, n'0t, Prédio, Centro' Souto Soare§ - Bahi8, CEP 46'990-000

CNPJ 30.607.3t I /0001-32 - Tel: (075) 3339-2150 / 2l2t

g.2.5. Proposta de preços com todos os dados do proprietário, devendo ser detalhada com valores

em reais, contendo nome completo, nacionalidade, estado civil, profissão, identidade, cPF,

.nao"ço'"o.pt.to, telefone, e-mail, prazo de valide não inferior a 60 (sessenta) dias, local/data e

assinatura do resPonsável.

IO. DA VIGÊNCIA

l0.l'ocontratoterávigênciade12(doze)meses,comtérminoem01l0712025.

II. DO PAGAMENTO

I I .l . o aluguel mensal deverá ser quitado até o décimo terceiro dia do mês subsequente ao que se

,"f*1, 
" 

i"!"ça", através de deposito bancii,rio na conta do locador ou através de assinatura em

recibo de Pagamento'

12. DA DOTAÇÃo onçttlnxrÁRlA

l2.l.As despesas decorrentes da presente contratação 99rrerão 
à conta de recursos específicos

consignados no Orçamento G"tul do Município de 2024' deste exercício' na DOTAÇÁO

ORÇAMENTARIA:

Unidade Orçamentária: 02.04 '02 - Fundo Municipat de Educação'

Ação: 2031 - Manutenção da Casa do Estudante'

éi"Jfr."çao Econômica: 339036 - Outros Serviços de Terceiros - Pessoa Física.

Fonte: 1500

12.2. A dotação relativa aos exercícios financeiros subsequentes será indicada após aprovação da

Leiorçamentariarespectivaeliberaçãodoscréditosconespondentes,medianteapostilamento.

14. DAS OBRTGAÇoES
ii.r.'são osRlcÁçÕrs Do LocArÁRro:
i+.t.,l. lug- o aluguel da locação, no prazo estipulado neste contrato;

14.1.2. Servir_se do imóvel pú o'uro'"onuenciônado, compatível com a natweza deste e com o

n. u qu. se destina, devendo conservá-lo como se seu fosse;

14. I .3. Realizar, junto com "'ióôÀoon 
a vistoria do imóvel, por ocasião da entrega das chaves,

para fins de verificação .in*t.á ão estado do imóvel, fazendo constar no Termo de vistoria

iornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

14. I .4. Manter o imóvel locaào em condições de limpez4 de segurança e de utilização;.

i+. i.s. n.ui*i, o imóvel, nnAu u to"uçao, nas condições em que o recebeu' conforme documento

á. a"...1ç- minuciosa .fuúãàao quando da viitoria para entrega, salvo os desgastes e

deteriorações decorrentes do uso normal;

14.1 .6. Comunicar ao LOCAOóR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparação a este

incumba, bem como as eventuais turbações de terceiros;

14.1.7. Consentir com a realização de reparos uÍgentes' a cargo do LOCADOR' assegurando-se o

direito ao abatimento proporcional do aluguel; 
shlações,

i+.í.s. n.ufir- o imediàto reparo dos àanos verificados no imóvel' ou nas suas ln:

Drovocados por seus agentes, funcionrírios ou visitantes autorizados;

il.i;.ü;ilin.-i r"à".-i..u ou inrema do imóvel. sem o consentimento previo e por

escrito do LOCADORI , -- ^ .r^ +;L
14.1.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobrança de tributos culo

pagamento não seja d" *';;;;", útrn:":l gullqler intimagão' multa ou exigência de

ã"I*fa"a. públiciainda que direcionada ao LoCATARIOI
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ESTADO DA BAHIA
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Ay. José Sampaio, n'06, Prédio, Certro, Souto Sosres - Bahia, CEP 46'990-000

CNPJ 30.607.381/0001-32 - Tel: (075) 3339-2150 / 2128

14.1.11. Pagar as despesas de energia elétrica' água e esgoto;

14.1.12 Pe;itir a viitoria do imóvet peto LocADoR ou por seus mandatarios, mediante prévia

combinação de dia e hora" bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na

hipótese de sua alienação, quando não possuir inieresse no exercício do direito de preferência de

aouisicào ÂrÍiso 27 da Lei n" 8.245. de l99l):
fâ.f.fi. O f,õCnfÁnfO declara ter vistoriado o imóvel objeto desta locação e verifica que o

mesmose encontra em perfeito estado de conservação e limpeza, comprometendo se a assim

devolvê-lo quando finda ou rescindida a locação'

14.2. SÃO OBRTGAÇOES DO LOCADOR:

14.2.1. Entregar o imóvel em perfeitas condições de usopara os fins a que se destina;

t4.2.2. Garantir, durante o tempo da locação, o uso pacífico do imóvel;

14.2.3. Manter, dwante a locação, a forma e o destino do imóvel;

14.2.4. Responder pelos vícios ou defeitos anteriores à locagão;

14.2.5. Realizzr, junto com o LOCATÁRIO, a vistoria do imóvel por ocasião da entÍega das

"t 
u,r"a, p*u fini ãe ,rerihcação minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de vistoria,

parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

i+.2.0. nã.ponaer pelos danos ao patrimônio do LOCATÁRIO deconentes de seus atos, bem

como de vícios e deÍ'eitos anterióres à locação, como desabamentos decorrentes de vícios

redibitórios, incêndios provenientes de vícios pré.existentes na instalação elétrica etc;

i+.2.i. n"tponaer peloi débitos de qualquer na!ttr:7: anteriores à locação;

i+.ã.S. R"ri""der pelas obrigaçõ", iribuií"i* in.idenres sobre o imóvel, como impostos e taxas.

iq 2.ó i^ei as raxas de adãiÁstraçao imobiliaria e de intermediações, se existirem;_.

14.2.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (hidráulico' elétrica

e outros Porventura existentes);

14.2.11. Arcar .orn d"rp.r* áL qualquer natueza que não estejam compreendidas.naquelas de

àü"g^irá àá LôêniÁmO, g.ràd*'-t.r._d*anteou após o prazo de locaçào do_imóvelr

l+.21)). vagü os impostos, eípecialmente lmposto Predial Territorial urbano - IPTU e taxas,

incidentes sobre o imóvel;
i+i.il. frl-"., duÍante a vigência do contrato, todas as condições de habititação e qualificação

exigidas PaÍa a contratação;

14.02.14. As despesas decorrentes de danos causados por fenômenos naturais ou por sinistro

serão porconta do LOCADOR'
14.2.15. Notificar o t ocnr.Àplo, com antecedência mínima de 45 (quarenta e cinco) dias do

término da vigência do contrato, quando não houver interesse em proÍÍogÍu a locação; 
.

i+.i. iã. N" cãso do imóvel objeto deste contrato ser colocado à venda, dar preferência de compra

ao LOCATÁRIO, sob pena de nulidade do negócio;

15. DAS PENALIDADES
i!.i e in"*".ução total ou parcial do conrÍaro, ou o descumprimento de qualquer dos deveres

"i"n"uOo, 
no contrato, su;eitara o LOCATÁRIO, gaÍantidos o contraditório e a ampla defesa, sem

p'.+ã" á" ,.tponrubitidâd" civil e criminal e nos moldes daLei 14'13312021'

I8. DA FISCALTZAÇAO

18.lAfiscalizaçãodestecontratoficaráacargodaservidoraMariaAngelicaNevesdosSantos,
matícula de n" 4136, nomeada como Fiscal dgContratos do Fundo Mrrnicipal de Educação, deste

úunicípio paÍa exeÍcer a função de acordo com a regulamentação' e do servidor Uilian Souza



ESTADO DA BAHIA
FUNDO MUNICIPAL DE EDUCAÇÁO DE SOUTO SOARES
Av. José Sampaio, n'0t, Prédio, Centro, Souto Soares - Bahia, CEP 46.990-000
CNPJ 30.607.3t1/0001-32 - Tel: (075) 3339-2150 / 212t

Silva, matícula de no 4160, para a função de Gestor de Contratos, Decreto Municipal n' 57 de 06

de Janeiro de 2025, publicado em 13 de Janeiro de 2025, no Diário Oficial do Município.

I9. DAS DISPOSIÇÔES GERAIS

19.'l . Os casos omissos ou situações nao explicitas nas claúsulas deste contrato reger-se-ao pelas

disposições contidas na Lei n" 8.245, de 18 de outubro de 1991, Lei 14.133, de 01 de abril de

2021.

Souto Soares/BA, 01 de Julho de 2025

Este Termo de Referencia foi elaborado por
(Inciso II, Art. 7o da Lei 14.13312021)

Zaira B de Souza Andrade

Sec. M ipal de Educação



Satvador/BA, 30 dê Junho de 2025.

PROPOSTA DE LOCAçÃO DE IMÓVEL

LOCADOR:

PRS ALOJAMENTOS ElRELl, inscrita no CNPJ sob o no 36.252.21010001-14, com sede na

Avenida Estados Unidos, no 82, Ed. Guarabíra, sata 507, 60 andar, Comércio, Satvador -
BA, CEP: 40010-020.

LOCATÁRIO:

Fundo Municipat de Educaçáo de Souto Soares, inscrito no CNPJ sob o no

30.607.381/0001-32, com sede na Avenida José P. Sampaio, no 08, Centro, Souto Soares

- BA, CEP 46990-000.

1. OBJETO

Proposta de tocação do imóvet situado à Ruâ do Conselheiro Spínota, no 02, BaiÍÍo dos

Barris, Satvador - BA, CEP 40.070-1 30, com área totaI de 245m2, contendo:

. 08 dormitórios (sendo 02 suÍtes),

. 05 banhelros,

. Cozinha,

. 03 vagas de garagem,

. Área de tazer e serviço.

Finatidade: lnstataÇão de repúbtica estudantit para atunos do município de souto soares

- BA.

2. VALOR DA LOCAçÂO

o vator mensa[ proposto é de R$ 9.800,00 (nove mit e oitocentos reais), totatizando o

vator de R$ 1 17.600,00 (cento e dezessete mit e seiscentos reais) ao tongo de 1 2 (doze)

meses.

PRS ALOJAMENTOS EIRELI

CNPJ: 36.252.21 0/0001 -14

Representante Legat:

gF-§{h'
ooomnto.s'ía!o drgjt.lmntê

PEDnO iorEm PEnEi^ 005 s xÍos
Dàs: 2al0rl2025 23:20157 030.
v.,úou€ Êm htt4://v.l'daÍ.rti sov bÍ
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PCDEF JIJ'DICIÁ,RIC
JUSTIÇÀ DO TRABÀLHO

CERTIDÃO NEGÀTIVÀ DE DÉBITOS TRÀ3ÀLHISTÀS

Nome: PRS ALO,IAMENTOS LTDÀ
GNPJ: 36 .252.2r0 / 00Ol-14
certidão Ír" | 29858L42 / 2025
Expedição: 30/05/2025, às
validadet 26/:-:-/2025 - t80
de sua expediÇão.

(MATRIZ E FILIAIS )

00:16:49
(cenLo e oitenta) dias, contados da daEa

Cert.ifica-se que PRS ÀLOirÀUENTos LTDÀ (ttÀTRIZ E FrLrÀIS), inscrito (a)
no CNPJ sob o n' 36.252.2L0/0001-14, NÃO CONSTÀ como inadimplent.e no
Banco Nacional de Devedores Trabalhist.as.
Cert.idão emitÍda com base nos arts. 642-A e BB3-A da Consolidação
das Leis do Trabalho, acrescentados peLas Leis ns.o 72.440/21ll e
73.467/2OL7, e no ALo Or/2O22 da CG.IT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certidão são de responsabilidade dos
Tribunais do Traba I ho .

No caso de pessoa jurídica, a Certidão at.esta a empresa em relação
a todos os seus esEabelecimentos, agências ou fifiais.
A aceitação desta certidão condiciona-se à verificação de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabal-ho na
f nternet. (ht.t.p: / /www. tst . jus. br) .

certidão emitida gratuitamente.

INRORIIÀÇÃO IIiíPORTÀIIrB
Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas const.am os dados
necessários à identificação das pessoas naturais e jurídicas
inadimplentes perante a JustiÇa do Trabalho quanEo às obrigaçôes
estabêlecidas em senE.ença condenat.ória transiEada em julgado ou em
acordos judiciais t.rabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciários, a honorários, a cusEas, a
emolumentos ou a recolhimentos deEermj-nados em lei,. ou decorrenEes
de execução de acordos firmados perante o Minist.ério Público do
Trabalho, Comissão de ConciLiaÇão Prévia ou demais tÍtulos que, por
disposição 1egal, contiver força executiva.

- .'- l-. - -..- . r.-l' ,'- . !i r:



27to6t2025, 06'.57 Ceítidào de Regularidade Fiscâl Municipal

Prefeitura Municipal do Salvador - PMS
Secretaria Municipal da Fazenda - SEFAZ

Procuradoria Geral do Município de Salvador - PGMS

CERTIDÁO NEGATTVA DE DÉBITOS TRIBUTÁRIOS NA SEFAZ E TRIBUTÁRIOS E
NÃo TRTBUTÁRros INSCRrros NADÍvDAATrvADo MUMCÍPro DE SALvADoR

Raáo Social

CNPJ:

Endereço:

PRS ALOJAMENTOS LTDA

36.252.210/OO0t-'t 4

AVENIDAESTADOS LINIDOS N'82 - COMERCIO, SAIVADOR,tsA. CEP:

4OO1OO2O - EDF GUARABIRA SALA 607 6 ANDAR

Número da Certidão: 2617181

É certifrcado que não constam pendências em nome do sujeito passivo acima identificado, incluindo matriz e filiais
localizadas no Município.

Esta certidão se refere à situação fiscal, compreendendo créditos tribulários administrados pela SEFAZ e a inscriçôes

em Dívida Ativa junto à PGMS e abrange, inclusive, a situação cadastral do estabelecimenúo matriz e suas filiais ou

imóvel(is) em que esteja(m) na condição de contribuinte.

Fica ressalvado o direito de o Municipio cobrar e inscrever em Dívida Ativa quaisquer dívidas do sujeito passivo que

vierem a ser apuradas.

A aceitação desta certidão está condicionada à verificação de sua autenticidade na lntemet, no endereço

htPs://sefaz.salvadorba.go,br.

Certidão emitida gratuitamente com basc na Lei n'7.186/2006 - CTRMS

CeÍtidào emitida as 06:57:54 horas do dia 27/0612025.

Yiiida até dia 2510912025.

Códigodecontrofedacertidâo: 72OC,CCA3.44AF.316D.F29A.C334.795O.D864

Esta certidão foi emitida pela página da Secretaria Municipal da Fazenda, no endercço

http://www.sefaz.salvador,ba.gov.br, e sua autenticidade pode ser confirmada utilizando o ódigo de conrole acima.

httpsJ/servicosweb.sefaz.salvedor.ba.gov.b/sistema/cÊrlidão-nêgaüva/§ervicos-certidEo-negaüva-form.asp 111
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GOVERNO DO ESTADO DÀBAHIA

SECRETARIA DA FAZENDA

Emissão: 27 /0612025 06:59

Certidão Negativa de Débitos Tributários

(Emitida para os ofeitos dos arts. 'tí3 e íí4 da Lei 3.956 de 1,1 de dêzembro de 1gEi - Código
Tributário do Estado da Bahia)

Certidão No: 2025331'17 97

RAzÁo socrAL

rNScRrÇÃo ESTAoUAL CNPJ

36.252.210/0001-14

Fica certiÍicado que náo constam, até a presente data, pendências de responsabilidade da pessoa física ou jurídica acima
idêntiÍicâda, relativas aos tributos administrados por esta Secretaria.

Esta certidáo engloba todos os seus estabelecimentos quanto à inexistência de débitos, inclusive os inscritos na Dívida
Ativa, de competência da Procuradoria Geral do Estado, ressalvado o direito da Fazenda Pública do Estado da Bahia

cobrar quaisquer débitos que vierem a ser apurados postêriormente.

Emitida em 27106/2025, conforme Portaria no 918/99, sendo válida por 60 dias, contados a partir da data de sua
emtssao.

AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO POOE SER COMPROVADA NAS INSPETORIAS FAZENOARII
OU VIA INTERNET, NO ENDEREÇO http://wrvw.sefaz.ba.gov.br

Válida com a epresentaÉo conjunta do cártáo original de inscÍiçáo no CPF ou no CNPJ da
Secretaria da Receita FedeÍal do Ministério da Fazenda.

Prígina I de I RelceÍtidaoNegativa-rpr



2710612025. ú:57 Consulta Regularidade do EmpÍegador

Volta r lmprimir

Gá.IXA
CAIxA ECoNÔMIC.A FEDERÂL

CertiÍicado de Regularidade
do FGTS - CRI

Inscrição:
Razão

ial:
Endereço:

36.252,210/OOOL-L4

PRS ALOJAMENTOS EIRELI

AV ESTADOS UNIDOS 82 SL 607 / COMERCIO / SALVADOR / BA / 40010-
020

A Caixa Econômica Federal, no uso da atribuição que lhe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certinca que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situação regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS,

O presente Certificado não servirá de prova contra cobrança de
quaisquer débitos referentes a contribuições e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigações com o FGTS.

v alidade2Lzl 06/ 2025 a L L / 07 I 2025

Certificação Número: 202506 1 206405 437 57 6360

Informação obtida em 27106/2025 O6i57 il7

A utilização deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificação de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br

httpsJ/consultã-cí.caixa.gov.br/consultacÍí/pagevconsultaEmpÍegadorisÍ 1t1



MINISTÉRIO DA FAZENDA
SecÍetaÍia da Receitâ Federal do Brasil
ProcuÍadoÍia€êral da Fazênda Nacional

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBIOS REI-ATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E À DíVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: PRS ALOJAMENTOS LTDA
GNPJ: 36.252.2í01000'l-14

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dÍvidas de
Íesponsabilidade do sujeito passivo acima identiÍicado que vierem a ser aPuradas, é certificado quê
não constiam pendências em sêu nome, relativas a créditos tributários administrados pela Secretalia
da Receita Federâl do Brasil (RFB) e a inscriçÕes em Dívida Ativa da União (DAU) junto à
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidão é válida para o estabelecimento matriz e suas Íiliais e, no caso de ente federativo, para

todos os órgãos e fundos públicos da administração direta a ele vinculados. RefeÍe-se à situaÉo do
sujeito passivo no âmbito da RFB e da PGFN e abrange- inclusive as contribuiçÕes sociais pfevistas
na! alÍneas 'a' a'd'do parágrafo único do art. í 1 da Lei no 8.212, de24 dejulho de 1991.

A aceitação desta certidão está condicionada à vêrificaçáo de sua autenticidade na lnternet, nos
endereços <http://rfb.gov.bÊ ou <http:/ r,/ww.pgfn.gov.bÊ.

Certidáo emitida gratuitamentê com base na Portaria Conjunla RFB/PGFN no 1.751, deZl1Ol2014
Emitida às 15:40:29 do dia 1310112025 <hora e data de BrasÍlia>.
Válida até 1210712025.
Código de confole da certidão: 8049,8C3E.E48D.9C3D
Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.

,l !','

I



DECIÁRAçÃO PARA EMPRESAS OPTANTES PELO STMPLES

RETENçÃO

llmo. Sr. Fundo Municipal de Educação.

NÃO

PRs ALOJAMENTOS ElRELl, com sede (Av Estados Unidos, 82 Edf Guarabira sala 607, 6e andar

Comercio, Salvador Bahia, inscrita no CNPJ sob o ne 36.252.?L01O001-14. OECLARA à Fundo

Municipal dê Sáude de Juazeiro, para fins de não incidência na fonte do IRPJ, da CSI-1, da Cofins,

e da contribuição para o PIS/Pasep, a que se refere o art. 64 da Lei ns 9.430, de 27 de dezembro

de 1996, que é regularmente inscrita no Sistêma lntegrado de Pagamento de lmpostos e

Contribuições das Microempresas e das Empresas de Pequeno Porte (Simples), nos termos da

Lei ne 9.317, de 05 de dezembro de 1996. Para esse efeito, a declarante informa que: I - preenche

os seguintes requisitos: a) conserva em boa ordem, pelo prazo de cinco anos, contado da data

da emissão, os documentos que comprovam a origem de suas receitas e a efetivação de suas

despesas, bem assim a realização de quaisquer outros atos ou operações que venham a

modificar sua situação patrimonial; b) apresenta anualmente Declaração de lnformações

Econômico- Fiscais da Pessoa lurídica (DIPJ), em conformidade com o disPosto em ato da

SecÍetaria da Receita Federal; ll - o signatário é representante legal desta empresa, assumindo

o compromisso de informar à Secretaria da Receita Federal e à unidade pagadora,

imediatamente, eventual desenquadramento da presente situação e está ciente de que a

falsidade na prestação destas informações, sem prejuízo do disposto no art 32 da Lei ne 9.430,

de 1996, o sujeitará, juntamente com as demais pessoas que para ela concorrem, às penalidades

previstas na legislação criminal e tributária, relativas à falsidade ideológica (art. 299 do Código

Penal) e ao crime contra a ordem tributária (art. 1e da Lei ne 8.137, de 27 de dezembro de 1990).

Salvador - BA, 09 de Junho de 2023.
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-PEMÁRIA SANTOS
IMÓVEIS

PARECER DE AVALIAçAO DO IMÓVEL RESIDENCüAL

NA CIDADE DE SALVADOR BAHIA

A Prefeitura Municlpal de Souto Soares 'Bahla

De acordo com a solicilação de V.Sa' apresentamos o Laudo de Avaliação

alusivo ao valor de locação do imóvel dêscrlto abaixo'

Trata-se de um lmóvel casa/sobrado de Inscrição Munlcipal, sihrado à Rua do

Conselheiro Spinola, no 02, Baino do Barris CEP P 4@7G'130' lnscrição

lmoblllária no 67669'1 no Censo lmobiliário no Munlcípio de Salvador Estado

da B8hia.

o lmóvel avaliado é caracterizado por possuir rede de abastecimento de água'

energia elétrica, Íêde teleÍônica, calçamento' intemet e colela de lixo;

Localização no do Baino do Barris, com transports na porta' e inÍra€strutura

comerclal na ruâ e no bairro.

coNcLUSÃO

Combaseempesquisacleimóveisdenaturezaecaracteríslica§intrÍnsecas

semelhantes, @nforme links abaixo' utilizando o Mátodo comparativo Direto

de Dados de Morcado, pnderando as caracteristicás e os atributos dos

dados obtidos por meio de técnicas dê homogeneização normatizadas que

pêrmitêm a determinação do valor máCio' Ievândo em consideraçáo' idade do

E 34343 - Salvador Bahia
PemáÍia Santos - CRECI-BA 17660 

" 
CNA

f5) 71 gg927 4947 - @pemariasantosimoveis .osrmoveís bahia-mmbr
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casa/prédio. e demais caraÇtêrísticas; as diversas tendências, flutuações e

tendências de oúros ramos da economia, conclui-se que o Valor médio de

locaçáo de Mercado do lmóvel objeto deste Parecer Opnativo é de R$

't0.000,00 (dez mil reals) admitindo uma variação de até 5% (cinco por cento)

para cima ou Para baixo.

Estê laudo Opnativo, não tem efeito e náo deverá sêr usado para processos

de Íestamento, inventário ou causas judiciais'

Salvador Bahia 08 de rnaio de2A23

Pemára Pereira dos Santos

Corretora de lmóveis ê Avaliação lmoblllárla

CRECI-84 í7660 'CNÂl 3/+:143

34343 - Salvador Bahia

PEMÁRIÀ SANTOS
IMÔVEIS

Penrána Santos - CRECI-BA 17660 / CNAE

(55) 71 99927 4947 - @pêmeÍiasantosimoveis osrrnovelsbah iâ.combÍ
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ÉÁ qLtI

ESTAOO DA BAHIA
SECRETARIA DE EDUCAçAO
CentÍo - Bahia CEP - 46990-000
éúp.l so.soz.sat/0001-32 Telêfax: (oxx75) 33392150 
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Vimos à pÍesença de V Exa. requisiw a abernra d:-pt:":tto objetivando a Locação do imóvel

;;;;;J;" como Repriblica para Esrudantes na cidade de salvador/BA, conforme interesse da

Secretaria Municipal de Educaçao, deste Município' conforme se depreende do anexo documento

ã" io.mai-çao dà demanda, '"g"tt 
o' seguintes documentos complementares' a saber:

Imo. Sr. Lucas Tadeu de Oliveira

Prefeito MuniciPal

Assunto: Solicitação de Abertura de Processo para Contratação

Prezado Seúo(a),

Atenciosamente,

Souto Soares/BA, - 01 de Julho de 2025'

I - Documento de Formalização da Demanda;

i -;;.i;;;r; àe Existênciade Disponibilidade orçamentaria;

3 - Justificativa
4 - Parecer técnico e jurídico

5 - Comprovação de que o contratado preenche os requisitos de habilitação e qualificação

mínima necessária

6 - Avaliação Prévia do bem;

u
Zarra Barbo de Souza Andrade

Sec. MuniciPal de Educagão
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TERN{O DE AUTUAÇÃO

Após a análise da documentação constante no processo' com base na documentação apresentada'

nooficiodaSecretária(o)autorizandoadeflagraçãodeprocessoadministrativo,tentrodos
padrõesestabelecidosnoart.T4,incisoV,daLei14j332021'AUTUEIestePROCESSO
iotltxtsrnarlvo/ INEXIGIBILIDADE DE LICITAÇÃg No 010/2025FMEIN' Para

LocaçãodoimóvelparaserusadocomoRepúblicaparaEstudantesnacidadedeSalvador/BA,
conforme interesse au s""r"tJu ú*icipal de Educaçao, deste Município, cujo valor global é de

RS 117.600,00 (cento e dezessete mit L seiscentos reais)' lavro e assino o presente termo de

uotuuçao 
"r, 

lUàes TADEU DE OLIVEIRA, Prefeito Municipal que digitei e subscrevi'

Souto Soares/BA,01 de Julho de2025'

Atenciosamente,

L CAS TADEU DE OLIVEIRA
Prefeito MuniciPal
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SECRETARIA DE EDUCAÇÀO
Cêntro - Bahia CEP - 46990-000
CNPJ 30.607.381/0001-32 Teleíax: (0xx75) t3392150 12128

ANÁLISE PRELIMINAR

tNEX|GIBILIDADE DE LICITAçÃO N" 0í0r2025FMElN

1. OBJETO:

o processo tem como objeto a Locaçâo do imóvel para ser usado como República para

Estudantes na cidade de Salvador-BA, conforme interesse da Secretaria Municipal de

Educação, deste MuniciPio.

2. DA FUNDAMENTAÇÃO LEGAL:

conforme oa/..74,inc.V,daLei Federal no14.133de01 deabril de2021,é inexigível

a licitação quando inviável a competição, em especial dentre outros casos, na "aquisição

ou locâçáo de imóvel cujas características de instalações e de localização tornem

necessária sua escolha."

Requisitos este que se encontram atendidos, na presente contratação, senâo vejamos:

3, DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATAçÃO

3.1 . O presente processo tem por ob,ieto suprir as necessidades do Município de souto

soares, atendendo a demanda do Fundo Municipal de Educaçáo, com fulcro no artigo

74,Y, da Lei 14.13312021 , em obediência ao Princípio da continuidade do serviço

Público,quêporsuavez,viabilizaacontrataÉoemcomento'tomandoocasoem
questáo, dentro das exigências requeridas por este dispositivo'

Deste modo, a locação de imóveis de terceiros se torna a forma mais viável de atender

as necessidades da Administraçáo Pública e dos seus órgáos, possibilitando assim uma

melhor prestação dos serviços públicos.

4. DA RAZAO DA ESCOLHA E DO PREÇO:

A razão da escolha do imóvel situado Rua do conselheiro spinola, no 02, Bairro dos

Barris, cEP: 40.o7o-130 - salvador-Bahia, medindo 245m2, com 08 dormitórios, sendo

02 suítes, 05 banheiros, cozinha, 03 vagas para carro e área de lazer e serviço, usado

como República para Estudantes do Município de souto soares-Ba, deu-se em razáo

das caracteristicas e localização, estado de conservação, espaço e preço da locaçáo'

tendo em vista que a Secretaria Municipal de Educaçáo visa garantir acesso à educação

a todos os muníciPes.

o imóvel encontra-se em perfeito estado de conservação, parte elétrica e hidráulica em

ferfeito funcionamento, imóvel fica localizado em uma área de fácil acesso Deste modo



ESTADO DA BAHIA
SECRETARIA DE EOUCAçÃO
Centro - Bahia CEP - 46990-000
CNPJ 30.607.3E1/0001-32 Telefax: (0xx75) 33392150 I 2128

o valor proposto para a locação está adequado conforme laudo de avaliaçáo
apresentado, e estando em consonância com a dotação orçamentaria vigente.

Foi realizado Estudo Técnico de Avaliação Mercadológica, onde foi constatado que o
valor pretendido está dentro do exercido pelo mercado imobiliário da região e consta o
Laudo de Avaliaçáo.

Face ao exposto, a contratação pretendida deve ser realizada com a empresa PRS
ALOJAMENTOS ElRELl, inscrita no CNPJ sob o no 36.252.210/000í-í4, com sede a
Avenida Estados Unidos, 82, edf. Guarabira, sala 507, 60 andar, Comercio, salvador/BA,
CEP: 10.010-020, no valor de RR$ 9.800,00 (nove mil e oitocentos reais) mensal,
peíazendo o valor global de R$ í 17.600,00 (cento e dezessete mil e seiscentos reais)
pelo período de 12 (doze) meses, conforme documentos acostados aos autos.

5. DA CONSLUSÃO:

Considerando a finalidade do pedido, sua justiÍicativa, bem como, foi apresentado o
motivo da escolha e o preço, este Agente de Contrataçáo classifica o presente processo
como de lnexigibilidade de Licitação, com fulcro no ar1.74, inciso V, da Lei no 14.133 de
01 de abril de2021, tendo em vista a inviabilidade de competiçáo, o preÇo compatível ao
praticado no mercado, consta também nos autos a formalizaçáo da demanda, estimativa
de despesa, e a indicaçáo do recurso próprio para a despesa conforme arl.72 da mesma
lei.

Encaminho, no entanto, todas as peças para análise da assessoria jurídica que emitirá
o parecer jurídico, sobre a legalidade da contratação acima.

Souto Soares/BA, 0í de Julho de 2025

5

Mateus Pa dos Anjos
Agente de Contratação

Decreto no 02612025
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llma. Sr€.

lsa Fernanda Martins Alves

Procuradora Jurídica do Município de Souto Soares/BA

Assunto: Solicitaçáo de Parecer Jurídico

PÍezada Senhora,

sirvo-me do presente para solicitar à Vossa Senhoria, tendo em vista de toda a
documentaÉo em anexo que compÕe os autos com Íinalidade de imóvel situado na a

Rua do conselheiro spinola, no 02, Bairro dos Barris, cEP: 40.070-130 - salvador-Bahia,

medindo 245mr, com 08 dormitórios, sendo 02 suítes, 05 banheiros, cozinha, 03 vagas

para carro e área de lazer e serviço, usado como República para Estudantes do

Município de Souto Soares-Ba, a iniciar a partir da data de celebração do futuro contrato,

com base nos documentos anexos, a emissáo de parecer sobre a possibilidade de

contratação.

Souto Soares/Ba, 01 de Julho de 2025
unus PÂnÍoo 006 ÁrÍrsAFtê de Co.rtrr.éo dâ Sa(

l*rír- d. GcÍ5o ê horÍado
r 026/202S'oEc

Mateus P o dos Anjos
Agente de Contrataçáo

Decreto no 02612025
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PARECER .,URíDICO

lnexigibitidade de Licitação n.o 010/2025FMElN

Assunto: Procedlmento de inexiglbitidade paÍa a tocação do lmóvet paÍa seÍ usado como

Repúbtlca paÍa Estudantes na cldade de SalvadoÍ/BA conÍorme inteÍesse da SecÍetaÍla

Municipat de Educação, deste Município.

versa o presente expediente de soticitação de parecer iurídico no que tange ao procedimento de

contrataçáo diÍeta, com Íutcro no art.74, V, da Lei de Licitaçóes, para Locação do imóvel situado a

Rua do consetheiro spinota, no 02, Bairro dos Barris, cEP: 40.O7O-130 - satvadoÊBahia, medindo

245m2, com OB doÍmitórios, sendo 02 suítes, 05 banheiros, cozinha, 03 vagas paÍa caÍro e área de

lazer e serviço, para ser usado como Repúbtica para Estudantes do Município de souto soares-Ba,

conÍorme interesse da secretaria Municipat de Educação, deste Município, bem como os demais

documentos necessários para anátise de contratação por meio lnexigibitidade de Licitação'

Acompanhado do citado ofício, seguem os seguintes documentos:

a) Pedido de instauração de pÍocedimento assinado peta secretaria Municipat de Educaçáo;

b) Laudo Técnico de Avatiaçáo;

c) SoLicitação de despesa, inctuindo justificativa do interesse púbtico;

ei Oesp.cÉo Oeterminando a veriÍicação de a existência de dotação orçamentária para reatização

da despesa;
Í) Despacho certificando a existência de dotação orçamentária paÍa realização da despesa;

g) AutoÍizaçáo para deÍtagração de processo de inexigibitidade;

h)Autuação;
i) proposia e demais documentos do imóvet e de habititação iurídica e fiscat da pessoa Íísica'

1.2, ContÍatação diÍeta. lnexigibitidade de ticitaçáo'

como iá aÍirmado, a obrigatoriedade de ticitar náo é regra absoluta, eis que é mitigada pela própria

constituição da Repúbtica que, em seu art.37, inc. xxl, permite a contratação direita nas hipóteses

descritas na tegistação' A Leir'o !4,7g3t2021, excepcionou, em seu art.74, inciso V, a regra para a

presenteLicitaçãoporprocedimentodeinexigibitidade,oraemrazãodesituaçóesdeÍlagrante
excepcionatidade,ondeaticitação,emtese,seriapossível,entretanto,petaparticularidadedo
caso, o interesse púbtico a jutgaria inconveniente, como é o caso da presente inexigibitidade' tendo

em vista a particutaridades dos serviços atmeiado pela secÍetaria em questão'

É imprescindívet que o processo de contratação púbtica independente da sua modatidade, atenda

aosobjetivosdeasseguraraseteçáodapropostaaptaageraroresuttadodecontrataçãomais
VantajosoparaaAdministraçãoPúbtiCa,inctusivenoqueseÍeÍeÍeaocictodeVidadoobjeto,assim
comoaSsegurartratamentoisonômicoentÍeosticitantes,bemcomoaiustacompetiçã0.

Ademais, o devido processo de contratação púbtica, deve evitar contratações com sobrepreço ou

com preços maniÍestamente inexequíveis e superfaturamento na execuÇão dos contrat0s'

\ -x
,ü *,



:squew0sa^u!
sop ogSezluoue êp ozed op e 'o?5ezufi ap sapeplssof,eu

sq sÊÀlpuxs dwt opuenb 'sag5eldepe ap soJsnj sop

'ogSeNosuoi ap opelsa nas op'waq op eÁud ogSette^V - I

:so),snbu sarulnflas so sopeáJâsqo /as ua op'oEDJe qsap

)nde, op A ostJut ou otuêwepury uoJ sa95q4u@ seN 09 §,,

:soueÍa^ 'o95el!3n ep apeplllqlBlxaul.tod le^ouJl ap o95e3ol P opuesl^ soplsapaqo

uaias e solrsrnbai enluod 'rz 'ue oP og § nas op s?^elle 'lal PpualeJ e 'osslp ulglv ocllqnd

assaralur o judns Pred sEpe[aule sef,r]slJotseres sep agdslp a]sa anb ols!^ la^gull 0 opeiaplsuoc

!ol epuo 'eqlocsa ens eugssacau uaurol og5ezllecol ap a sagSelelsul ap sesllsJjalselel

seÍnc la^gur ap ogSesol e eJed apeplllqlBlxaur e Q^ d VL'Ue opetlseldns op 
^ 

osl?ul O

'solne soe epesuede se3ru39l

secrls,ratseJef, se uJof, oprose ap 'olllqrld assaialur o Judns eied sepeÍaule sesrtsJratcsje3

sep agdsrp og5ef,ol eluaseid e enb olsr^'elal uJa osBo o a anb',,eqloosa ens eugssef,eu uaurol
og5Bznecol ap a sagSelelsur ap secrlsJroloerec seÍnc la^gur ap ogSerol no ogârsrnbp,, ueÍas
sesrls,ralspJes seÍnc ogSeterluoc e eled apeprlrqrSrxaur e ?i d vL 'ue opelrceldns op 

^ 
osour o

'otllüse Dns ougsseJau ueuol o95oztlüol ep e segSololsut
eP s»tlsyepuü soÍn P^9wt eP oq5Dol no og5snbo - A

!oluawoDuapaD ap
oaw .tod sopDlDlluoi Jas wossod no wo\ep enb sotetqo - Al

:o95oqn p
e epDppllqnd ep so5tNes Dd epDp lqtauau o Dpope^

'op5oztlDpadsa D!t9)ou ap sos dwe no slouotssLlud tuo2
pnp epw ! elu ew eiu Du! u opatd ozeJ u ou ap sopoz ll oD eds a

so)!D?t so,l4./es s4uln6es sop ogSoloJluol - lll
!o2!lqfid

oglutdo opd no opozltopedse oJ!1!D opd opDrdosuoz enb
epsep 'o^$npxe ougseldue ep oaw rod no etuauq lp
'oJljslyD rotes op louolsslud ep og5otulu@ - lt

!so^!snpxe Iop)awo) e)uDluas der no DseJdLue'rolnpoJd
)od sopllaurolJas wossod gs anb so5hJes ep ogSojuluol no
soJeu?6 ep no sofuewodnbe ep'stouelow ep ogSstnbv - I

:ep sosD sou lot)adse we'ogtpdwo)
o le^9!^u! opuonb og5otDu o leryalxeu 1.?l .uv

:enlta3aid og5elstBal e

'slqra^ u! 'A'vLo?ue nas ura'Izozltel'rI !al e'apeprlrqrBrxaul op oluaurpaloid oe aBuel anb oN

'og5erlsrurrxpV ep sendJcard

sapepnBuu sep olueuirpuale oe openbapp ulBujol o enb seudgJd sapepuelnstued ueluasaldaJ

la^9u.lr op sagSrpuoc e ogsuaurp 'o95eznp3ol e anb ueilsuoruap sopeunpe soluautn3op so

anb olelsuog 'osseJoid o opuesnpuv 'eqlocse uas o95ellstu!rupV e ultsse opuextep'iopellstuttupV
op sapeprssa3au se euapuals ogu la^9tur ollno as'? olsl 'eqlocse ens e Jeuot3tpuos e BuJJol ap

'og5elerluoc e eied saluEururielep sesne3 ogs'(ogSeJUtpe a ogsuautp'opSputlsap'og5eznelol)
la^9ur op sef,rlslralf,PrPc se anb ul?quel ope^oidruoc lesu a^ap 'lzoz ap e0I'tI lal ep

'A'tL ue ou olsodsrp oluenb ou aseq uo3 'ogSeleituoo ap ossaoold o Jez qpt^ eied .oltala uoC

SZ\Z l09lzieet (9lxxo) :xeJôter z8- !ooo/r8e'lo9'08 tdN3
000-0669, - d3c Erqeg - oJluoc

oYSvcnos 3o vtuvLSuc3s
vrHvS vo oovls3



ESTADO DA BAHIA
SECRETARIA DE EDUCAçÃO
Centro - Bahia CEP - 46990-000
CNPJ 30.607.381/000í -32 TêloÍax: (0xx75) 33392150,2Í28

ll - ceftificação da inexistência de imóveis púbticos vagos e

disponíveis que atendam ao objeto;
Itl - justiticativas que demonsüem a singularidade do imÓvel a

i7,, ::l:;':,",, ;i *' "oIi ! i,, l'" " Ad m i n i s t Í a ç â o e q u e

1.3, JustiÍlcativa de preços. Disponibllidade ÍinanceiÍa e orçamentáÍia.

Como já aqui exposto, a 'azáo da escotha do Íornecedor se deve à condição de inviabitidade de

competição. E, no que se reÍere à justiÍicativa de preço, bem evidencia que o vator de R$ 9.800,00

(nove miI e oitocentos Íeais) mensat, perfazendo ovator gtobatde R$ 117.600,00 (cento e dezessete

miI e seiscentos reais) peto período de 12 (doze) meses, está dentÍo do vator mercadotógico. Desta

Íeita, cumprido o requisito tegat, inctusive demonstÍando que o vator da aquisição é tecnicamente

vantajoso Írente ao mercado imobitiáÍio, opino que taI requisito esteja atendido.

Com eÍeito, percebe-se que o objeto da presente contratação náo se trata de um serviço gerat, onde

quatquer imóvet satisfaria as necessidades da Secretaria Municipat de Educaçã0. Trata-se, sim, de

demanda especíatizada, cuja o caminho da futura celebração do contrato está devidamente

justiÍicado, dado a particutaridade do inteÍesse pÚbtico nesse caso específico.

euanto à disponibitidade orçamentária para o atendimento do objeto da presente contratação

direta, está se encontra atestada peta Divisão de Programação Orçamentária como sendo

adequada com a Lei Orçamentária para o presente exercício e compatível com o Ptano Pturianua[

para o exeÍcício de 2024.

2. Conctusão.

Com essas considerações, restritamente aoS aspectos jurídico-Íormais, opino favoravetmente à

aquisição através da contÍatação direta em conÍormidade com o art. 74, inc. Y, da Lei n'o

14.73312021.

É o parecer, que submeto à consideraçáo superi0r.

Soulo Soares/84,01 de Jutho de 2025.

lsa Ferna a Martins Alves

OAB-BA sob o no 72.587
Assessor Jurídico
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Prefeitura Munici al de Souto Soares
lnexlglbilidade

ESTADO OA BAHIA. SOUTO SOARES

PREFEITURÁ MUI{ICIPAL
Avenida José Sãmpaio,0t Cêntro - Sahia CEP - 46990-{x)0
CHPJ 13.922.554/qD1-98 - ÍeleÍar: (0u75) 33!9215012128

FUNDo MUNIcIpAL DE EDUcAÇÃo cNpJ n". 30.607.38u0001-32TERMo DE
HoMOLoGAÇÃo E ADJTIDICAÇÃo DE PRocEsso LICITÀTóRIo

INEXICIBILIDA.DE DE LIcITAÇÀo N" OIO/2O25FMESTN

o FUNDO MUNICIPÁL DE EDUCAÇÃO, Estado da Bahia, inscrita no CNPJ - Cadasrro
Nacional de Pessoas Jurídicas, sob o n'. 30.607.3 8l /0001-32, localizada à Avenida José P.

Sampaio, n'08, Centro, no uso das atribuições que lhe são confendas pela legislação em vigor,
especialmente pela lei 14.133/2021, Aú. 14, V e altcrações posteriores, a vista do parecer
conclusivo exarado pela Comissão de Licitações, resolve HOMOLOCÀR o PROCEDIMENTO
LIcITATóRIo /INExIGIBILIDADE N" 0r0/2025FMEsIN:

OBJETO: Locação do imóvel, situado a Ruâ do Conselheiro Spinola, n" 02, Bairro dos Barris,
CEP: 40.070- 130 - Salvador-Bahia, medindo 245m', com 08 dormitórios, sendo 02 suites, 05

banheiros, cozinha,03 vagas para carro e áÍea de lazer e serviço, usado como República para

Estudantes do Município de Souto Soares-Ba.

CONTRÁTADO: PRS ALOJAMENTOS EIR.ELI, inscrita no CNPJ sob o tr" 36.252.210/0001-
14, com sede a Avenida Estados Unidos, 82, edf Guarabira, sala 507, 6" andar, Comercio,
salvador/BA, CEP: 10.010-020.

VÁLOR: RS 9.800,00 (nove mil e oirocentos reais) mensal, perfazendo o valor global de RS

I17.600,00 (cento e dezessete mil e seiscentos reais) pelo periodo de l2 (doze) meses.

vIGENCIA DO CONTRÁTO: 0 I 107 /2025 a 0 I lO1 12026.

DA EXEQUIBILIADE DO ATO: Objetivando à exequibilidade deste Ato composto, com vistas

a toma-lo apto e disponível para produzir seus regulares efeitos, o mesmo é assinado pelas

autoridades que procederam ao reconhecimento e à ratiÍicação/homologação acima.

DO CONTRÂTO: Firmar conftato nos temos da Minuta de Contrato elaborado. convocando-se
o interessado para assinatura do contrato nos prazos Íixados em lei.

Dê ciência dessa decisão aos interessados, providencie a celebração do conEato e a devida
publicação será Íegistrada e publicada no Diário Oficial do Municipio, na situaçào de

Inexigibilidade de Licrtação, com amparo na legislação supracitadâ.

Souto Soares,tsA,0l de Julho de 2025

Zaira Barbosr de Souza Andradc
Sec. Municipal de Educaçào

Avsrk a JoBé P3ldre Sampaio | 08 | Centro I Souto Soares.Ba

wnw.soutosoargs.ba .br
Esto documento Íoiâssnâdo dEtálmant6 por SERÂSA Exp€nan

c1 c4Do72E7DF54078i 667BAia6EBE3Ao
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